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Rendite multiplizieren
dank Hebeleffekt

In der letzten Ausgabe habe ich er-
klart, dass bei einer Immobilienin-
vestition auf Basis des eingesetzten
Eigenkapitals die Rendite multipli-
ziert werden kann und der sogenann-
te Hebeleffekt zum Tragen kommt.
Dazu ein Beispiel: Sie kaufen eine
Garconniere um 100.000 Euro mit
Eigenmitteln von 30 Prozent, also lie-
gen 30.000 Euro auf dem Tisch. Zu-
satzlich noch die Nebenkosten, aber
die lassen wir fiir unser Rechenbei-
spiel einmal beiseite. Nun kommen
zwei Dinge zum Tragen: Erstens die
Wertsteigerung und zweitens die Er-
tragnisse, also Mieteinnahmen.

Eine Wertsteigerung von drei Prozent
pro Jahr ist mehr als realistisch. Nach
einem Jahr haben Sie also 3.000 Euro
Wertsteigerung.
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Lassen Sie sich in den Tagen der €Er6ffnung
mit erlesenen Weinen
und kleinen Snacks verwéhnen!

Ebenfalls sind Netto-Mieteinnahmen
von rund 4.000 Euro jahrlich (rund
330 Euro monatlich) realistisch. Na-
tirlich miissen Sie davon noch die
Zinsen abziehen, rechnen wir mit
zwei Prozent, dann zahlen Sie Kredit-
zinsen in Hohe von 2.000 Euro.(Das
ist auch hoch gegriffen, denn eigent-
lich zahlen Sie die zwei Prozent ja
nicht auf Basis 100.000 Euro, sondern
auf Basis 70.000 Euro, weil Sie 30.000
Euro ja als Eigenmittel hatten).
4.000 Euro Mieteinnahmen abziig-
lich Zinsen 2.000 Euro verbleiben
also 2.000 Euro an Ertrag.
A-653lI Ried im Oberinntal 22
In Summe haben Sie also 3.000 Euro
2000 C 3 S p o ‘- t TEI:: +43 5472 2180 - FAX: DW-I3 Wertsteigerung + 2.000 Euro netto
bur-tscher office@sportburtscher.at Ertragnisse, das ergibt 5.000 Euro
wwu. sportburtscher.at an ,Wertzuwachs“ pro Jahr. Jetzt
haben Sie aber nur 30.000 Euro auf
den Tisch gelegt. 5.000 Euro auf Ba-
sis der von Thnen tatsachlich auf den
Tisch gelegten 30.000 Euro ergibt in
unserem Rechenbeispiel eine Jahres-
rendite von rund 16 Prozent. Dies
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