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WERBUNG

Recht im Alltag

Kompetente
Begleitung auf dem
Weg zum Eigenheim

Liegenschaftsgeschifte sind oft
von weitreichender Bedeutung und
in ihrer Komplexitit nur schwer
durchschaubar.

RA MARIUS BAUMANN
office@kanzlei-baumann.at

Eine sorgfiltige Priifung
des Geschiftes kann viel
Geld, Zeit und Arger erspa-
ren. Bereits die Unterferti-
gung eines Kaufanbotes ist
rechtlich verbindlich, sollte
vorab gut tiberlegt sein und
erst nach Sicherstellung der
Finanzierung des Kaufprei-
ses erfolgen. Auch die oft
betrachtlichen steuerlichen
Folgen miissen genau abge-
kldrt werden.

,Eine
sorgfiltige
Priifung
des Ge-
schiiftes
kann viel
Geld, Zeit
und Arger ersparen.”
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RA Mag. Marius Baumann

Zunichst sollte der Kauf-
gegenstand im Vertrag mog-
lichst genau beschrieben
werden (Ausmaf}, Zustand,
Zubehor usw.). Bei Eigen-
tumswohnungen gibt die Pa-
rifizierung u. a. verbindliche
Auskunft Gber Grofie, Lage,
allfalliges Zubehor oder All-

gemeinfldchen. Bei Haus-
kdufen sollten Baubescheid
und die konsensgemaifie Er-
richtung des Gebdudes iiber-
priift werden.

Wichtig sind auch Rege-
lungen zur Gewahrleistung.
Vorsicht gilt bei Gewdhrleis-
tungsverzichten, um allfillig
auftretende Mingel geltend
machen zu konnen. Bei
neueren Objekten empfiehlt
es sich als Kiaufer, Gewihr-
leistungsanspriiche, welche
z.B. gegeniiber Bautrdgern
bestehen kdnnten, abtreten
zu lassen.

Im Grundbuch ist ersicht-
lich, wer Eigentiimer ist und
ob Belastungen (beispielswei-
se Dienstbarkeiten, Pfand-
rechte) auf dem Objekt haf-
ten. Es ist zu regeln, ob diese
Lasten zu 16schen oder ob sie
zu tibernehmen sind.

Die Treuhandschaft stellt
sicher, dass das Eigentums-
recht erst eingetragen wird,
wenn der Kaufpreis entrich-
tet wurde und der Kaufpreis
erst weitergeleitet wird,
wenn der Kdufer tatsachlich
Eigentiimer ist. Die Rangord-
nung fir die beabsichtigte
Verduflerung im Grundbuch
schiitzt vor Zwangsversteige-
rungen, Doppelverduflerun-
gen und Ahnlichem.
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Betrauen Sie einen spezialisierten Rechtsanwalt, der das Geschift in allen
Einzelfragen prift und sicher und kompetent auf diesem Weg begleitet.
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Damit der Traum vom Haus nicht wie ein Kartenhaus zusammenfallt, sollte ein Kauf (iber eine Treuhandschaft abge-
wickelt werden.

Vorsicht: Keine Zahlung
ohne Treuhander!

Der Kauf einer Liegenschaft kann in einer Katastrophe
enden, wenn der Kdufer auf direktem Wege an den Verkau-
fer zahlt. Absolute Sicherheit bietet nur die Treuhandschaft

bei einem Anwalt, erkldrt RA Otmar Schimana.

Worin liegt die Gefahr, wenn
der Verkdufer den Kaufpreis
einer Liegenschaft direkt auf
sein Konto will?
Schimana: Ublicherwei-
se ist auf einer Liegenschaft
ein Pfandrecht fiir eine Bank
eingetragen. Zur absoluten
Absicherung gibt es die Treu-
handschaft und das bei der
Rechtsanwaltskammer einge-
richtete Treuhandbuch. Pro-
fessionelle Vorgangsweise ist
dann eben jene, dass der Kauf-
preis auf ein eigens eingerich-
tetes Treuhandkonto bezahlt
wird und der Treuhdnder den
offenen Saldo bei der Bank ab-
deckt. Damit geht diese dann
aus dem Grundbuch. Den
Restbetrag bekommt dann der
Verkiufer.
Wenn der Kaufpreis direkt
an den Verkiufer bezahlt
wird, hat der Treuhinder
also kein Geld, das er an die
Bank iiberweisen konnte?
Schimana: Ja, genau. Und
die Bank 16scht nicht, wenn
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profitieren beide, sowohl
Kdufer als auch Verkdufer.”

RA Dr. Otmar Schimana

der Verkdufer das Geld ander-
weitig verwendet und nicht
freiwillig die Bank abdeckt.
Oder der Verkaufer vielleicht
nach Erhalt der Zahlung nicht
mehr auffindbar ist. Dann en-
det die ganze Sache in einem
Totalschaden.
Die Lésung ist also die
Treuhandschaft bei einem
Rechtsanwalt und das Treu-
handbuch bei der Tiroler
Rechtsanwaltskammer?
Schimana: Vollkommen
richtig. Der Kdufer hat die Ge-
wissheit, dass alle Pfandrechte

lhre Blanko-Unterschrift
kann Sie blank machen!

Ihr Rechtsanwalt berat Sie gerne: www.tiroler-rak.at

geloscht werden. Denn er hat
ja in der Regel kein Interesse,
die alte Schuld des Verkdufers
abzuzahlen.

Hat das auch fiir den Ver-

kdufer Vorteile?
Schimana: Ja, selbstver-
stdndlich. Sobald der Kaufver-
trag unterschrieben ist und der
Kaufpreis am Treuhandkonto
einlangt, kann er mit ruhi-
gem Gewissen die Wohnungs-
schliissel aus der Hand geben.
Und er braucht keine Angst zu
haben, dass der Kaufpreis nicht
kommt. Zudem wird auch die
Immobilienertragsteuer fiir
ihn professionell vom Anwalt
abgewickelt. Er braucht sich
um kein aufwéndiges Finanz-
amtsverfahren zu kiimmern.
Von einer Treuhandschaft
und Abwicklung durch einen
Anwalt profitieren also offen-
sichtlich beide, sowohl Kaufer
als auch Verkaufer.

KONTAKTAUFNAHME UNTER
office@kanzlei-vertragsrecht.at

DIE TIROLER
RECHTSANWALTE

Lohnende
Investition
in die eigene
Sicherheit

er Kauf ist unser tdglicher

Begleiter, etwa beim Ein-
kauf von Lebensmitteln oder
einer Bestellung im Internet.
Dabei geht es jedoch stets
um vergleichsweise geringe
Betrdge. Bei Problemen mit der
Kaufabwicklung sind die Fol-
gen entsprechend verkraftbar.
Anders beim Kauf oder Verkauf
eines Grundstiicks oder Eigen-
heims: Dabei sind regelmaRig
hohe Geldsummen im Spiel —
gerade in Tirol. Meistens ist die
Finanzierung iiber einen Kredit
erforderlich, der tiber viele
Jahre abbezahlt werden muss.
Hier bleibt kein Spielraum fiir
unnotige Risiken, die Beizie-
hung eines Rechtsanwaltes ist
daher unerlésslich. Die damit
verbundenen Kosten sind eine
lohnende Investition in die
eigene finanzielle Sicherheit.

Haben Sie Fragen zum

Liegenschafts- und Immobi-
lienrecht? Dann fragen Sie
Ihren Rechtsanwalt. Er berat
Sie gerne.
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Worauf Sie beim Kauf einer
Liegenschaft achten sollten:

¢ Grundbuchstand durch Rechts-
anwalt prifen lassen und auch den
Vertrag von ihm erstellen lassen. Er
hat daftr jahrzehntelang gelernt.
Nichts kann so teuer werden wie
ein billiger Vertrag.

e Keine Direktzahlung an den
Verkdufer. Auch nicht Teile des
Kaufpreises.

Worauf Sie bei einem Kaufver-
trag achten sollten:

¢ Der Kaufgegenstand sollte im
Vertrag moglichst genau beschrie-
ben werden (Zustand usw.).

¢ Auch Kaufpreis und Abwick-
lungsmodus sind wichtige Inhalte
des Kaufvertrags. Von Bedeutung
sind auch Regelungen zur Ge-
wahrleistung.

INFOS UNTER

wwwi.tiroler-rak.at oder
office@tiroler-rak.at

—

Wir sprechen fur lhr Recht



